UCHWALA NR XXI1X/207/2021
RADY GMINY MALANOW

z dnia 08.07.2021 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malanéw w obrebie miejscowosci
Malanéw, Grabkéw i Zdzenice Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22020 r. poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XXIV/169/2017 Rady Gminy Malanow
zdnia 14 lutego 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Malanéw w obrebie miejscowoséci Malanéw, Grabkow i Zdzenice, Rada Gminy Malanow
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§ 1. Po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Malanéw”, uchwalonego w dniu 10 maja 2010 roku uchwatg nr XXXIX/257/2010 Rady
Gminy Malanéw uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Malandéw, zwany dalej
planem.

§ 2. 1. Rysunek planu pt. ,,Gmina Malanéw — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
miejscowosci Malanow, Grabkow i Zdzenice Etap I skala 1:2000 ” wraz z zaznaczong granica obszaru objetego
planem, stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

4. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) symbol terenu;

3) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wraz z odlegtoscia od linii rozgraniczajacej;

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig oznaczenia wynikajgce z innych aktow
prawnych lub oznaczenia informacyjne:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wraz pasem ochronnym linii;
2) strefa kontrolowana gazociagow.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek zdefiniowany w art. 3 ustep 2a)
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane Prawo Budowlane (Dz.U. z 2020 roku poz. 1333 ze zm.);

2. dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zdefiniowang w ustawie z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).
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3. kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg i najdtuzsza, pozioma krawedz zatamania potaci dachu
spadowego;

4. maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢
zlokalizowana $ciana frontowa projektowanego budynku lub z ktora moze by¢ styczna $ciana frontowa
projektowanego budynku w przypadku lokalizacji nie rownolegltej do tej linii, bez prawa jej przekraczania
w kierunku drogi; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw architektonicznych budynkow jak:
balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku wysunietych poza te lini¢ nie wigcej niz 2,0 m;

5. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (glowny) sposob zagospodarowania
terenu;

6. przeznaczeniu uzupehliajacym, dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okre§lonych w planie, stanowigcy uzupelnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;

7. symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegdlnych terendw, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace;

8. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem;

9. ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi w tym ustugi zaliczane do przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

10. pasie ochronnym - nalezy przez to rozumie¢, okreSlony w planie obszar, zwigzany z przebiegiem
napowietrznej lub podziemnej instalacji, na ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa,
przebudowa i eksploatacjg tej instalacji, W granicach ktérego zamyka sie jej ponadnormatywne oddziatywanie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow objetych planem.

§ 6. DIa obszaru objetego niniejszag uchwala, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe poszczegolnych
terenow, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1. RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym.
2. P,U - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw i zabudowy ustugowe;.

3. R - teren rolny bez prawa zabudowy.

4. KD-Z - teren drogi publicznej — droga zbiorcza.

5. KD-D - teren drogi publicznej — droga dojazdowa.

6. KDW - teren drogi wewnetrznej.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Zagospodarowanie terenu oraz jego zabudowa pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;
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10) wymagania przepisow odrebnych.

2. Zabudowe terenow nalezy sytuowac z uwzglednieniem ustalen ogolnych planu oraz ustalen szczegotowych
dla danego terenu.

3. Nowa zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
i strefami kontrolowanymi gazociggow, okre§lonymi na rysunku planu.

4. Wysoko$¢ maksymalng i ksztalt dachu okreslone dla budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych
i garazowych, nalezy odnosi¢ takze do wiat i altan.

5. Dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  z uwzglgdnieniem przepisow ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami.

6. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi oraz niezbedne do tego celu podzialy nieruchomosci.

7. Obiekty budowlane, ktory ze wzgledu na wysokos$¢ moga stanowié przeszkodg lotnicza, nalezy projektowaé
i realizowac¢ zgodnie z przepisami ustawy Prawo lotnicze oraz odpowiednimi przepisami wykonawczymi, zgtaszanie
obiektu jako przeszkody lotniczej zgodnie z przepisami rozporzadzenia wydanego na podstawie delegacji ww.

ustawy.
Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8. 1. Wprowadza si¢ catkowity zakaz:
1) sktadowania i magazynowania jakichkolwiek odpadéw ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadow
niebezpiecznych,
2) odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych bezposrednio do gruntu i ciekow wodnych.
2. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem wymogdéw wynikajacych
Z przepisOw prawa.

3. Uwzgledniajagc  konieczno$¢ ochrony wod, gleby 1iziemi przed zanieczyszczeniami w zwigzku
z prowadzeniem dziatalno$ci rolnej, nalezy przestrzega¢ zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad okreslonych
W przepisach odrebnych, w tym w ustawie 0 nawozach i nawozeniu.

4. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow oraz terendow zielonych mogg by¢ odprowadzane w sposob
niezorganizowany do ziemi w granicach nieruchomosci do ktorej inwestor posiada tytut prawnys;

5. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingdéw, przy wprowadzaniu do wod lub do
ziemi, w przypadkach okre$lonych przepisami odrgbnymi, nalezy oczysci¢ do jakosci wymaganej tymi przepisami.

6. Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o odpadach i gminnym
systemem wywozu odpadéw komunalnych, natomiast gospodarka odpadami nie bedgcymi odpadami komunalnymi
musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

7. Zbedne masy ziemi, powstajace podczas realizacji inwestycji budowlanych, nalezy wykorzysta¢ do nowego
uksztattowania terenu w granicach dziatki wtasnej pod warunkiem, Ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi, o ktérych mowa w przepisach
odrgbnych lub sktadowaé¢ w miejscu wskazanym przez gming.

8. Z zakresu ochrony przed halasem wskazuje sig, iz tereny oznaczone symbolem RM naleza do terenow
zabudowy zagrodowe;j.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. W obszarze objetym planem zlokalizowane sg strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych:

a) nr st. 2, ob. AZP 62-42/20 - pozostatos¢ osadnictwa z okresu péznego $redniowiecza i nowozytnosci,

b) nr st. 3, ob. AZP 62-42/21 - pozostatos¢ osadnictwa z okresu poznego Sredniowiecza.
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2. Na terenie wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla sie wymodg postepowania zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.J. Dz. U. z 2020 r. poz. 282).

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Nie podejmuje sig ustalen.

Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. 1. Obszar objety opracowaniem, w cato$ci znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP - nr 151 Turek — Konin - Koto. W celu ochrony obszaru GZWP nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich
inwestycji W sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wdd podziemnych.

2. Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody, w obszarze ochronnym
zbiornika wod $rodladowych i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig .

3. Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego ina obszarze zagrozonym
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest na terenie objgtym koncesjg na poszukiwanie, rozpoznawanie
zk6z ropy naftowej igazu ziemnego oraz wydobywania ropy naftowej igazu ziemnego ze zl6z w obszarze
,»Malanow” nr 5/2017/L z dnia 14.06.2017 r waznej do dnia 14.06.2027 roku.

Rozdzial 8.
Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Wydzielenie dziatki musi umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowania terenu zgodnie z niniejsza uchwala,
W szczegolnosci dotyczy to:

- dostepu do drogi publicznej,
- dojs¢ i dojazdow,
- miejsc parkingowych.

2. W granicach terenu obj¢tego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszarow przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W przypadku podzialu na dziatki budowlane w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, dla terenu oznaczonego symbolem P,U ustala si¢ nastepujace zasady:

1) wytyczenie granic prostopadtych do linii rozgraniczajacej drogg z dopuszczeniem odchylenia + 10° lub
rownolegle do istniejacych granic;

2) minimalna szerokosci frontu dziatki 30 m.;
3) minimalna powierzchni dziatki 2000 m?;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dojs¢ 1 dojazdow.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. W pasach ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuje bezwzgledny zakaz
realizacji wszelkich budynkow i budowli takich jak maszty oraz sadzenia zieleni wysokiej.

2. W strefach kontrolowanych gazociaggow obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie
Z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe:

a) dla gazociggu DN400 relacji Odolanow-Adamoéw obowigzuje strefa kontrolowana zmniejszona o maksymalnym
zasiggu 32,5 m (tj. 16,25 m na strong),
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b) dla gazociggu DNS500 relacji Garki-Odolanéw-Adaméw obowigzuje strefa kontrolowana zmniejszona
0 maksymalnym zasiggu 76,0 m (tj. 38,0 m na strong),

c) dla gazociaggu DN700 relacji Gustorzyn-Odolanow obowiazuje strefa kontrolowana 12,0 m (tj. 6,0 m na strong),

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych z sieci wodociggowych.
2. W zakresie kanalizacji:

1) ustala si¢ odprowadzenie $cickow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow z uwzglednieniem
wymogéw rozporzadzenia Dyrektora RZGW w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wod regionu
wodnego Warty (Dz. U. Woj. WIkp. z 2014 r. poz. 2129) spetniajacych wymagania okreslone w przepisach
odrebnych lub atestowanych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle;

2) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych do atestowanych, bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachéw oraz terenow zielonych do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej dopuszcza sie¢ odprowadzenie powierzchniowo w granicach wiasnej dziatki, do
dotéw chtonnych Iub do zbiornikow retencyjnych;

4) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingdéw, przy wprowadzaniu do wod lub do
ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi, nalezy oczysci¢ do jako$ci wymaganej tymi
przepisami.

3. W zakresie energii elektrycznej:
1) zasilanie z istniejacych i nowo budowanych sieci $redniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji transformatorowych na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynoéw i zabudowy ustugowe;j;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;

4) wszystkie istniejgce na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odlegltosci zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami;

5) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktorg koliduje planowane zagospodarowanie terenu
W sposob 1 na warunkach okreslonych przez Operatora sieci;

6) ustala si¢ pas ochronny dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV -5 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii.

4. W zakresie tgcznosci:
1) z istniejacej sieci telekomunikacyjnej;

2) planowana sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa; dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrebie
pasoéw drogowych istniejacych i projektowanych drog, za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi;

3) na terenie objetym granicami planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiso6w odrebnych.

5. W zakresie ogrzewania ustala si¢ stosowanie instalacji spelniajacych wymagania zawarte w przepisach
odrebnych, w szczegdlno$ci w obowigzujgcej uchwale samorzadu wojewoddztwa w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw lub odnawialne zrodta energii o mocy mniejszej niz 100 KW.

6. W zakresie sieci gazowych:
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1) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrodet;

2) dopuszcza Sie zaopatrzenie w gaz ziemny z nowo budowanych sieci gazociggéw zgodnie z obowigzujgcym
Prawem Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie
zalezato od szczegotowych warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowe;.

3) dopuszcza si¢ stawianie stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez konieczno$ci
opracowywania zmian planu;

7. Dla istniejacych urzadzen melioracyjnych ustala sig:

1) jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne - rozbiorke lub przebudowe nalezy
uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen;

2) realizacja jakichkolwiek inwestycji na terenach zmeliorowanych nie moze zakloci¢ funkcjonowania systemu
melioracyjnego.

8. W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej celu
publicznego niekolidujacej z podstawowym przeznaczeniem ustalonym na danym terenie z uwzglgdnieniem
przepisow odrebnych.

9. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe i zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow.

§ 15. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki obstugi komunikacyjnej i zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1. Obsluga komunikacyjna projektowanych terenow poprzez istniejacy i projektowany uktad drog
publicznych zbiorczej i dojazdowych oraz drog wewngtrznych;

2. Potrzeby parkingowe, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac na
nieruchomosci wlasnej inwestora;

3. W bilansie miejsc postojowych, odpowiednio do przepisow odrgbnych, nalezy uwzglednia¢é miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsa, o ktorej mowa w ustawie Prawo o ruchu
drogowym, w liczbie nie mniejszej niz okreslona przepisami o drogach publicznych.

4. Dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na
mieszkanie.

5. Dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na 50 m2 powierzchni
uzytkowej.

6. Dla zabudowy produkcyjnej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace zasad obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji

§ 16. Nie podejmuje si¢ ustalen.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow

§ 17. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem RM: przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
zagrodowej w gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym; przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura
techniczna celu publicznego;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
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a) wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,001 - 0,9;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m;

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20 %

d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %
2) na dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ budynki mieszkalne i inne budynki stuzace produkcji rolnej;
3) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy skos$ne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 15 — 45 stopni;
4) uktad kalenicy budynkow mieszkalnych — prostopadle Iub rownolegle do frontowej granicy dziatki;

5) dla pozostatych budynkow ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 15 — 45 stopni lub
ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynkow stuzacych produkcji rolnej wolnostojacych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego;

7) dopuszcza si¢ realizacje budynkow stuzacych produkcji rolnej bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, o ile z przepisow odrgbnych nie wynika konieczno$¢ zachowania innej
odleglosci;

8) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 15;
9) obstuga komunikacyjna poprzez przylegle tereny.

§ 18. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem P,U: przeznaczenie podstawowe: teren obiektéw
produkcyjnych, sktadow imagazynow oraz zabudowy ustugowej; przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura
techniczna celu publicznego.

2. Na terenie oznaczonym symbolem P,U ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
2) lokalizacji odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100kW.

3. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe warunki, zasady 1istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla terenu obowigzuje:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0.05 — 2,0
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli — 40,0 m
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20 %
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 60 %
2) dla budynkéw ustala sie dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub ptaskie;
3) uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle do frontowej granicy dziatki,
4) obowigzujag maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 15;

6) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej gtownej, lokalnej lub drogi dojazdowej na warunkach
okreslonych przez zarzadcg drogi w oparciu 0 przepisy odrgbne dla drég publicznych.

§ 19. 1. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia R: przeznaczenie podstawowe: teren rolny
bez prawa zabudowy, przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Na terenach rolniczych oznaczonych symbolem R nalezy prowadzi¢ gospodarke rolna, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 20. 1. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem KD-Z przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej -
droga lokalna; przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KD-Z ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc do parkowania pojazdéw z uwzglednieniem § 15 ust. 3 uchwaty.
4. Parametry techniczne drogi zgodne z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 21. 1. Ustala si¢ dla terendéw oznaczonych symbolami KD-D przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej
— droga dojazdowa; przeznaczenie uzupeltniajace: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KD-D ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Parametry techniczne drogi zgodne z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 22. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KDW przeznaczenie podstawowe: teren drogi
wewngtrznej; przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna celu publicznego.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KDW ustala si¢ dotychczasowa szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

DZIAL I11.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 23. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe.

§ 24. 1. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 0,8405 ha gruntéw rolnych klasy III, znajdujacych si¢ w granicach

objetych planem na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja Nr GZ.tr.602.148.2019 z dnia
01.12.2020 roku.

2. Przeznacza si¢ na cele nielesne 1,4131 ha gruntow lesnych nie stanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa,

znajdujacych si¢ w granicach obje¢tych planem na podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego
decyzja z dnia 18.04.2019 roku.

3. Uchwala sig, dla terenow objetych ustaleniami planu, stawke shuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenoéw obiektéw produkeyjnych, sktadow i magazynow i zabudowy ustugowej w wysokosci 0,1 %;

2) dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych w wysokos$ci 0,1
%;

3) dla terenow drog przeznaczonych do realizacji celu publicznego stanowigcego zadanie wilasne gminy
w wysokosci 0 %

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malanow.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Malanéw

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malanéw w obrebie miejscowosSci
Malanéw, Grabkéw i Zdzenice Etap I

Rozstrzygniecie Rady Gminy Malanow

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Malan6éw okresla nast¢pujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania.

1. Sposoéb realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy:
1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy, w tym Prawo zaméwien publicznych,
2) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowanie,
3) realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan witasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkoéw zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej bgda realizowane
W sposob okre§lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 755)
i nie bedg obcigzaty budzetu gminy
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Malanéw

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malanéw w obrebie miejscowoSci
Malanéw, Grabkéw i Zdzenice Etap I

Rozstrzygniecie Rady Gminy Malanéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Gminy Malan6éw rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie oswiadczenia Wojta Gminy Malandéw w sprawie braku uwag, na etapie wylozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Malanéw

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
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Uzasadnienie
doUchwaly Nr................. Rady Gminy Malanéw, zdnia ........... ,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malanéw w obrebie
miejscowosci Malanow, Grabkow i Zdzenice Etap |

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z zakresem okre$§lonym w uchwale Nr XXI1V/169/2017 Rady Gminy
Malanéw zdnia 14 lutego 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malanéw w obrebie miejscowosci Malanéw, Grabkow i Zdzenice
i art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r.
poz. 741 ze zm.) oraz art. 42 pkt 2 iart. 55 ust. 3 ustawy z dnia. 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu
informacji 0 $srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2021 roku, poz. 247 ze zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje grunty o powierzchni ok. 57,6 ha przeznaczone
pod zabudowe zagrodowa, pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny i zabudowg ustugowsa, drogi publiczne
oraz grunty rolne.

Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741 ze zm.) wraz dokumentowaniem czynnosci
zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), wydanym
na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust.2 ww. ustawy.

Dnia 18 wrzesnia 18 r. ogloszono w miejscowej prasie, w,Echo Turku” o przystgpieniu
do sporzadzenia planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskow. Tej samej treSci obwieszczenia i ogloszenia
umieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Malandéw oraz na tablicach ogloszen
w Urzedzie Gminy oraz w sotectwach. Wnioski do planu mozna byto sktada¢ do dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Projekt planu przekazano Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej. Gminna Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata projekt pozytywne. Nastepnie projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko zostat wystany do dalszego opiniowania oraz do uzgodnien. Projekt planu wraz
Z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie organy i instytucje
wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji
0 srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. 2021 roku, poz. 247 ze zm.), art. 3 ustawy z dnia 14 marca 1985 o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 195) art. 30 ust.3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (t.].
Dz.U. z 2021 r. poz. 247). Projekt planu nie wymagat innych opinii i uzgodnien.

Po zakonczeniu procedury opiniowania i uzgodnien oraz wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych
opinii i uzgodnien, dnia 23 marca 2021 r. roku ogloszono i 0bwieszczono 0 wytozeniu projektu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie ukazato si¢ w miejscowej prasie, w ,,Echo
Turku”, obwieszczenie zamieszczono takze na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Malanow,
na tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy oraz na tablicach ogloszen w sotectwach.

Wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu trwato
w terminie od 6.04.2021 roku do 10.05.2021 roku. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 5.05.2021 roku. Uwagi do
projektu mozna byto sktada¢ do dnia 1.06.2021 roku.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono udziat
spoleczenstwu. Spoteczenstwo mialo wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskow oraz uwag zgodne z ustawa
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na S$rodowisko.
Spoteczenstwo byto informowane o miejscu i organie, do ktoérego nalezy sktada¢ wnioski oraz uwagi, a takze
gdzie i w jakim terminie moze zapozna¢ si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy. Do projektu nie zgtoszono uwag.

Przeanalizowano w trakcie prowadzenia procedury planistycznej wymagania tadu przestrzennego w tym
urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe terenu, wymagania ochrony s$rodowiska
i dziedzictwa kulturowego, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby
obronnosci i interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. W projekcie

Strona 2



zmiany planu miejscowego uwzgledniono wymagania zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 1 — 10 ustawy o0 pizp poprzez
wprowadzenie niezbednych i wynikajgcych z uwarunkowan wystepujacych na terenie planu oraz obowigzujacych
przepiséw prawa, zakazow, nakazow i dopuszczen.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Malandéw
Grabkéw i Zdzenice, gm. MalandOw spetlnia wymogi okre$lone w art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Sposéb realizacji wymogow okre$lonych w art. 1 ust. 2- 4.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust.2 pkt 1, 2, 3:

Aktualnie dla terenu wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego, nie wprowadzono jego
rekomendacji i wnioskéw do planu zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa wielkopolskiego. Plan
miejscowy spelnia wymogi tadu przestrzennego, wtym urbanistki i architektury, uwzglednia walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdw rolnych ilesnych. Wprowadza mozliwos¢ zabudowy terenéw zgodnie z obowigzujacym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malanéw”, uchwalonego w dniu 10 maja
2010 roku uchwatg nr XXXIX/257/2010 Rady Gminy Malanow.

Obszar objety opracowaniem, w catosci znajduje si¢ w granicach gtownego zbiornika wdéd podziemnych
GZWP - nr 151 Turek — Konin - Koto. W celu ochrony obszaru GZWP nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich
inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wédd podziemnych. Tereny objete planem
nie znajduja si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduja si¢ w strefach ochronnych wod otwartych. Tereny
objete planem nie znajduja si¢ w obrgbie udokumentowanych zt6z, nie sg terenami goérniczymi. Tereny objete
planem nie sa zaliczone do terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Tereny objete planem nie znajduja si¢ w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarze na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat i obszarze narazonym na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

W trakcie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
wymogi ochrony gruntow rolnych i lesnych.

- przeznacza si¢ na cele nierolnicze 0,8405 ha gruntow rolnych klasy 111, znajdujacych si¢ w granicach objetych
planem na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi decyzja Nr GZ.tr.602.148.2019 z dnia 01.12.2020
roku.

- przeznacza si¢ na cele nielesne 1,4131 ha gruntdéw lesnych nie stanowigcych wiasnos$ci Skarbu Panstwa,
znajdujacych si¢ w granicach objetych planem na podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego
decyzja z dnia 18.04.2019 roku.

-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:
Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury.

W granicach planu zlokalizowane sg strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych:

a) nrst. 2, ob. AZP 62-42/20 - pozostatos¢ osadnictwa z okresu poéznego $redniowiecza i nowozytnosci,
b) nrst. 3, ob. AZP 62-42/21 - pozostato$¢ osadnictwa z okresu poznego Sredniowiecza.

Na terenie wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjnag i okresla sie wymog postepowania zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.J. Dz. U. z 2020 r. poz. 282).

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:

Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze osob
niepelnosprawnych. W ustaleniach planu zawarto zapisy o koniecznosci zapewnienia w bilansie miejsc
postojowych, odpowiednio do przepisow odrgbnych, miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w ustawie Prawo o ruchu drogowym, w liczbie nie mniejszej
niz okreslona przepisami o drogach publicznych.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:
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Ustalenia planu nie powoduja nadmiernych ograniczen w uzytkowaniu terenéw. Pozwalajg na inwestowanie
na terenach dotad niezabudowanych. Plan wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni. Przestrzeni objetych
planem, z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze nie mozna wykorzysta¢ w sposob przynoszacy wigksze
przychody dla wiascicieli oraz dla gminy, niz dochody uzyskiwane z proponowanego planem przeznaczenia
terenow.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:

Plan miejscowy spelnia wymogi prawa wilasnosci, nie wprowadza znaczacych ograniczen w mozliwosci
aktualnego wykorzystania terenu. Jedyne ograniczenia wynikajg z koniecznosci zachowania odleglo$ci zabudowy
od drég publicznych, zgodnych zustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 .
poz. 470 ze zm.) i rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz.U. z1999r.
Nr 43 poz. 430 ze zm.).

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:
Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen majacych wptyw na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa.
- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:

Plan miejscowy spelnia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obstugi technicznej, przez ktére nalezy
rozumie¢ infrastrukture techniczna, ktora w szczegdlnosci stuzy odprowadzaniu Sciekéw, dostarczaniu wody,
ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty
przepompowni $ciekdw, stacje gazowe, urzadzenia melioracji oraz urzadzenia pomocnicze, przez ktore nalezy
rozumie¢ ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla
realizacji celéw publicznych w ramach okre$lonych planem funkcji i zasad zagospodarowania terenu.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:

Plan miejscowy spetnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

- Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat zapewniony udziat
spoteczenstwa. Spoteczefistwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskow oraz uwag zgodne z ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko.
Spoteczenstwo byto poinformowane o miejscu iorganie, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski, bedzie
poinformowane gdzie i w jakim terminie bedzie moze zapoznaé si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz
sktada¢ uwagi. Odbyta si¢ takze dyskusja publiczna. Ogloszenia i obwieszczenia sg zamieszczane w Biuletynie
Informacji Publicznej, w lokalnej prasie, na tablicach ogtoszen, wnioski i uwagi mozna sktada¢ takze przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej.

- Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:

W pracach nad planem, zapewniono jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej, whascicielom terenow
zostanie udostepniony projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:

Teren objety planem zaopatrzony jest W gminng sie¢ wodociggowa. Mozliwe jest zaopatrzenie w wodg poprzez
budowe przytaczy.

- Realizacja wymogo6w okreslonych w art. 1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym interesy zgtaszane
w postaci wnioskow. W opracowywanym planie wzigto pod uwage wszystkie analizy iwnioski zawarte
w prognozie oddzialywania na srodowisko, w szczegdlnos$ci opisane w prognozie uwarunkowania srodowiska,
oceng stanu i funkcjonowania srodowiska, cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,
wspolnotowym i Krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
I inne problemy srodowiska nalezy uwzgledni¢ podczas opracowywania dokumentu, a takze kierunki
koniecznych dziatan w ochronie $rodowiska. Wzieto takze pod uwage istniejgce problemy ochrony srodowiska
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istotne z punktu widzenia realizacji ustalen projektu miejscowego planu. Ustalenia planu sg zgodne
z oczekiwaniami spotecznosci lokalne;j.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4:

Plan umozliwia realizacj¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami studium przy istniejacych drogach publicznych,
nie powoduje to zwigkszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego, umozliwia wykorzystanie istniejacych
srodkéw transportu publicznego, nie wptywa negatywnie na mozliwoSci przemieszczania si¢ pieszych
i rowerzystow. Lokalizacja zabudowy planowana jest na terenach uzbrojonych w sie¢ wodociggowa oraz sie¢
elektroenergetyczng. Ustalono odprowadzenie sciekow bytowych do kolektora kanalizacji sanitarnej, a do czasu
jej budowy odprowadzenie $ciekéw bytowych do atestowanych, bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci
ciekte lub przydomowych oczyszczalni §ciekow.

Ocena zgodno$ci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z wynikami analizy, o ktorej
mowa a art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z Uchwalg Nr XIX/123/16
Rady Gminy Malanéw z dnia 16.06.2016 roku w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malanow i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne w tym budzet
miny.

Z przedstawionej prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze realizacja planu wptynie znaczaco na finanse gminy poprzez mozliwo$¢ pobierania
renty planistycznej i podatkéw zwigzanych z projektowanym przeznaczeniem terenéw. Budzet obcigzajg koszty
zwigzane z budowg infrastruktury techniczne;.

Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Malandéw w obrgbie miejscowosci Malandéw, Grabkow i Zdzenice Etap I.
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